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OFFENTLIG HORING

Status Forslag
Forslag til lokalplan nr. 124 "HARALDSGARD Boliger ved Haralds Toft i
Nordby” offentligggres pa www.fanoe.dk og www.plandata.dk og fremlaeg-
ges i offentlig hgring i fire uger fra den XX.XX.XXXX til den XX.XX.XXXX.
Plannavn Lokalplan nr. 124

Du er velkommen til i hgringsperioden at indsende a&ndringsforslag, indsi-
gelser eller bemeerkninger til planforslaget. Vi skal have dine bemaerknin-
ger senest den XX.XX.XXXX. Titel HARALDSGARD

Boligomrade ved Haralds Toft i Nordby

Du skal indsende dine bemaerkninger til Plan & Byg ved Fang Radhus,
ved at ga ind via Fang Kommunes hgringsportal: www.fanoe.dk/hoerin-
ger-og-tilladelser og indsende et online hgringssvar.

Forslagsdato . august 2021

Hvis du ikke vil benytte hgringsportalen, kan du ggre fglgende:

e Via e-post: Send en besked pa adressen raadhuset@fanoe.dk eller via
digital post fra din digitale postkasse. Hgring start

e Via brevpost: Skriv til Fang Kommune, Teknik (Plan og Byg), Skolevej
5-7, 6720 Fang og maerk bidraget med "Lokalplan nr. 123, Fang Kom-
mune”.

Hgring slut

Bemeerk at det indsendte skal vaere forsynet med laeseligt navn og adres-
se og veaere underskrevet.

Dato for vedtagelse
Har du spgrgsmal, er du velkommen til at ringe til Plan og Byg pa tlf.
76660660 eller skrive via sikker post.

Dato for ikrafttraeden




HVAD ER EN LOKALPLAN?

Ifglge Planloven skal der udarbejdes en lokalplan inden der igangsaettes et
stgrre byggeri, foretages stgrre nedrivninger eller vaesentlige andringer i
anvendelse af en ejendom. I gvrigt kan der altid udarbejdes en lokalplan,
nar byradet skgnner, at det er ngdvendigt.

Byradet fastsaetter i en lokalplan bindende bestemmelser om f.eks. et are-
als anvendelse, bebyggelse og materialer, veje og stiers placering og ud-
formning, friarealers placering og indretning samt bevaring af huse, by-
miljger og landskabstraek mv. En lokalplan er desuden byradets redskab
til at sikre gennemfgrelsen af kommuneplanen. Lokalplanen kan ogsa ind-
skraenke de muligheder for anvendelse og bebyggelse som kommunepla-
nen angiver.

OFFENTLIG HORING

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres et forslag til
lokalplan. Leengden pa hgringsperioden kan variere og skal vaere i overens-
stemmelse med gaeldende planlov. P& den made er det muligt for den en-
kelte borger at vurdere forslaget og eventuelt fremkomme med bemeerk-
ninger eller aendringsforslag, inden byradet vedtager lokalplanen endeligt.

Lokalplanen indberettes til plandata.dk og far bindende virkning for grund-
ejere og brugere i omradet.

HANDLEPLIGT

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortszettelse af
eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom, ligesom en lokalplan heller
ikke medfgrer handlepligt til at realisere de anlaeg, som er indeholdt i pla-
nen. Andringer af eksisterende forhold, f.eks. ved om- og nybyggeri el-
ler ved aendret anvendelse af bestdende ejendomme, skal vaere i overens-
stemmelse med lokalplanen.
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HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?

En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redegg-
relse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og gzaelder for ejendomme, der
omfattes af lokalplanen. Bestemmelserne fastszetter den fremtidige an-
vendelse og udformning af lokalplanomradet. Det betyder, at eksisterende
lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige aendringer
af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.
Tekst i kursiv, illustrationer og billeder, som er opstillet til venstre for lokal-
planbestemmelserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte be-
stemmelser, og er derfor ikke bindende.

Lokalplanens redeggrelse beskriver baggrunden, formalet og indholdet
i lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold,
forsyningsforhold, forhold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lo-
kalplanomradet, og oplysninger om hvorvidt gennemfgrelse af planleegnin-
gen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Lokalplanens kortbilag er en grafisk fremstilling af lokalplanens bestem-
melser og principper, og de har derfor bindende virkning.
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BAGGRUND OG FORMAL

Fang Byrad vedtog i november 2010 lokalplan nr. 98
for boligomrade ved Strandvejen/Haralds Toft i Nordby,
hvor det bl.a. blev muligt at opfgre en ny boligbebyg-
gelse med indretning af 7 boligenheder.

Neerveerende lokalplan giver i forhold til lokalplan nr. 98
mulighed for at indrette en ekstra bolig, sa der kan ind-
rettes ialt 8 boligenheder samt udvide lokalplanomra-
det med ca.120 m2. Derudover er der i store treek tale
om en gengivelse af indhold fra lokalplan nr. 98.
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Figur 1: Oversigtskort over Nordby med afgraensning af lokalplanomr8det i bl§t. 5
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Figur 3 Facade mod nord mod Strandvejen
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Figur 4: Facade mo syd mod Hara/ds Toft
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LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet omfatter et areal pd ca. 1690 m2, som ligger syd for Strandvejen og gst
for Haralds Toft i Nordby. Terraenet ligger omkring kote 6 m DVR90.

De omkringliggende ejendomme @st og vest for omradet er opfgrt i 1-plan og enkelte med ud-
nyttet tagetage. Syd for lokalplanomradet er planlagt en taet/lav boligbebyggelse i 1-plan med
udnyttet tagetage. Pt. ligger der en lagerhal til oplag.

I lokalplanomradet ligger en vinkelformet beboelsesbygning, der mod Strandvejen fremtree-

der som et leengehus. Facaderne er udfgrt i rgd tegl og saddeltaget er beklaedt med sort tegl.
Lokalplanomradet er forholdsvis fladt.

LOKALPLANENS INDHOLD

Med denne lokalplan er det hensigten at skabe det planlaagningsmaessige grundlag for indret-
ning af 7+1 boliger.

Lokalplanomradet omfatter det i lokalplan nr. 98 udlagte lokalplanomrade samt ekstra ca. 120
m?2 syd for garagebygningen. Anvendelsen som beboelse bevares i omrddet, og der gives mu-
lighed for at etablere endnu en bolig sa der skabes i alt 8 beboelsesenheder.

Billederne til venstre viser den nye og nuvaerende bebyggelse, som et l&engehus mod Strand-
vejen.



Strandvejen .

Figur 5: Lokalomr8det. Kan 0ogs§ ses i ko)r.tbi/aget.
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BYGGERI
Ved teet-lav bebyggelse ma der kun ske udstykning i overensstemmelse med lokalplanens
formal. Lokalplanen fastleegger at bebyggelsen skal placeres som et vejkantsbyggeri langs
Strandvejen. Lokalplanen giver mulighed for byggeri med en bebyggelsesprocent pa maks 40
for omradet undet et. Der 3bnes mulighed for at bygge i en maks. hgjde pd 7 m, og der ma
opfagres 1 etage med udnyttelig tagetage.

I lokalplanens bestemmelser anfgres at carporte, garager og udhuse skal opfgres som en sam-
let enhed og placeres vinkelret pa vejskel mod strandvejen og min 1 m fra naboskel for at un-
derstgtte beboelsesbygningens placering. Der ma@ maksimalt opfgres en garage eller en car-
port og et udhus pr. boligenhed. Herudover m@ der opferes en garage eller en carport og et
udhus til viceveert / pedel. I bestemmelserne er anfgrt at garage/carport og udhus maks. ma
udggre 20 m2 pr. boligenhed.

I lokalplanen anfgres at facader skal opfgres i blgdstrégne teglsten og fremstd som blank
mur, pudset eller vandskuret murvaerk. Mindre facadepartier, f.eks. brystninger, karnapper
og gavltrekanter samt garager, carporte og udhuse ma udfgres i andre materialer. Vinduer og
dgre udfgres i traee, mahogni eller metal.

Tage pa etagebebyggelsen skal som helhed fremstd med skifer eller tegl i farverne sort eller
radlig. Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage med en taghaeldning pd mellem 35° og
50°. Garager, carporte og udhuse skal udfgres med fladt tag. Tagrender og nedlgb skal udfg-
res i zink eller kobber.

Farver pa udvendige bygningsoverflader, dgre og vinduer skal fremsta ensartet og som en hel-
hed og ma ikke vaere signalfarver (ren gul, red, gren og bld).

Solenergianleeg ma kun opstilles pa terraen eller indbygges i tagkonstruktionen og ma ikke
veaere synligt fra offentlig vej.

Der ma etableres kviste, nar disse fordeles pa tagfladen. Bredden af vinduer i kvisten ma ikke
overstige bredden af vinduer i facaden

For ikke at genere trafik og naboer, giver lokalplanen ikke mulighed for at anvende reflekte-
rende og blanke bygningsmaterialer.

Indenfor lokalplanomradet giver lokalplanen ikke mulighed for at etablere skiltning og rekla-
mering, undtaget herfor er almindelige nummer- og navneskilte.



FORSLAG TIL LOKALPLAN 124 - BOLIGOMRADE VED HARALDS TOFT I NORDBY

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD
Omradet skal vejbetjenes ad eksisterende overkgrsel til Haralds Toft, og der skal anleegges
mindst 1 parkeringsplads pr. bolig.

UBEBYGGEDE AREALER

Omradet skal muligggre hensigtsmaessige udendgrs opholdsarealer, og derfor anfgres det i lo-
kalplanens bestemmelser at der skal udlaegges mindst 100 m2 sammenhangende grgnt fael-
lesareal. Desuden anfgres i bestemmelserne at k@rsels- og parkeringsarealer skal gives et or-
dentligt udssende.

BEPLANTNING
For at give omradet et naturligt praeg, giver lokalplanen kun mulighed for at etablere levende
hegn ved veje, grgnne arealer og i naboskel.
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LOKALPPLANBESTEMMELSER

I lokalplanen fastseettes fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

8§ 1 FORMAL

Lokalplanen har til formal:

1.1  at sikre omradets anvendelse til boligformal med heldrsbeboelse, i form af
etagebebyggelse i én etage med udnyttelig tagetage,

1.2 At sikre vejadgang til omradet fra Haralds Toft,

1.3 At sikre den arkitektoniske helhed i bebyggelsen, ved at fastlaegge retningslinjer for
bebyggelsens udformning, materialer og farver, samt

1.4 At ophaeve lokalplan nr. 98 og en del af lokalplan 93.

8§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pé’l kortbilag 1 og omfatter matr.nr.73a Rindby By,
Nordby og en mindre del af matr.nr. 73bf Rindby By, Nordby.

2.2 Lokalplanomradet fastholdes i byzone.
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§3
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ANVENDELSE

3.1

3.2

§4

Lokalplanomradet skal anvendes til boligbebyggelse. Herudover ma indrettes kontor-
og depotfaciliteter m.m. for viceveaert / pedel.

Inden for lokalplanomradet kan opfgres ny transformerstation og lignende forsynings-

anlaeg pa hgjst 10 m2. Materialevalget skal tilpasses omgivelserne og anlaeggene skal
afskaermes med beplantning.

UDSTYKNING

4.1

§5

Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med lokalplanens formal.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1

5.2

§ 6

Adgang til omradet skal ske fra Haralds Toft, som vist pa kortbilag nr. 2.

I lokalplanomradet skal anlaegges mindst 1 parkeringsplads pr. bolig.

LEDNINGSANLAG OG BELYSNING

6.1

6.2

6.3

Bebyggelsen skal tilsluttes kollektive forsyningsanlaeg i den udstraekning disse er til
geengelige i omradet og i henhold til bestemmelser for de enkelte forsyningsomrader,
dog kan huse, der opfylder szerlige energikrav fritages for tilslutning.

Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger.

Affaldsh@ndtering skal ske i henhold til det til enhver tid geeldende Regulativ for dagre
novation og genanvendelse for Fang Kommune.



§ 7
7.1

7.2

7.3
7.4

7.5

7.6

7.7

§8

8.1

8.2

8.3

FORSLAG TIL

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

For omrddet under et ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 40.

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 7 m over niveauplan fastsat i henhold til gae
dende bygningsreglement. Bebyggelse ma opfgares i op til 1 etage med udnyttelig ta
getage.

Ny boligbebyggelse skal placeres inden for det pa kortbilag 2 angivne byggefelt.
Der ma3 indrettes op til maks. 8 boliger.

@vrig bebyggelse sdsom garage/carport/udhus skal placeres vinkelret pd vejskel mod
Strandvejen og min 1 m fra naboskel.

I lokalplanomradet skal garager, carporte og udhuse opfgres som en samlet enhed. Der
kan maximalt opfgres en garage eller en carport og et udhus pr. boligenhed. Herud
over kan opfgres en garage eller en carport og et udhus til vicevaert / pedel. Gara
ge/carport og udhus m& max. udggre 20 m?2 pr. boligenhed.

Tinglyst byggelinie langs Strandvejen opretholdes *
* Byggelinie tinglyst den 22/3 - 1965, Fang Kommune har p3taleretten

BEBYGGELSENS UDFORMNING OG YDRE FREMTRZADEN

Facader skal opfgres i blgdstrggne teglsten og fremstd som blank mur, pudset eller
vandskuret murvaerk. Mindre facadepartier, f.eks. brystninger, karnapper og gavltre
anter samt garager, carporte og udhuse kan udfgres i andre materialer.

Tage pa etagebebyggelsen skal som helhed fremstd med skifer eller tegl i farverne sort
eller rgdlig. Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage med en taghaeldning pa
mellem 35° og 50°.

Garager, carporte og udhuse skal udfgres med fladt tag.
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8.4
8.5

8.6
8.7

8.8

8.9

8.10

8§89
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Der ma ikke anvendes reflekterende og blanke bygningsmaterialer.
Vinduer og dgre skal udfgres i trae, mahogni eller metal.

Farver pa udvendige bygningsoverflader, dgre og vinduer skal fremsta ensartet og som
en helhed og ma ikke vaere signalfarver (ren gul, red gren og bld).

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted, undtaget herfor er almindelige
nummer- og navneskilte.

Tagrender og nedlgb skal udfgres i zink eller kobber.

Solenergianlaeg ma kun opstilles pa terreen eller indbygges i tagkonstruktionen og ma
ikke veere synligt fra offentlig vej.

Der ma etableres kviste, ndr disse fordeles pd tagfladen. Bredden af vinduer i kvisten
ma ikke overstige bredden af vinduer i facaden.

UBEBYGGEDE AREALER

9.1

9.2

9.3

9.4

I lokalplanomradet skal der udlazegges mindst 100 m? sammenhangende grgnt feelles
areal.

Ubebyggede arealer, herunder kgrsels- og parkeringsarealer skal ved beplantning, be
faestelse og lignende gives et ordentligt udseende.

Udendgrs oplagring eller henstilling af campingvogne, lystbdde og andre ikke registre
rede kgretgjer ma ikke finde sted.

Hegn ved veje, gronne arealer og i naboskel m& kun etableres som levende hegn.
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§ 10 FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr denne er tilsluttet de i § 6 naevnte ledningsan
laeg.

§ 11 SERVITUTTER OG OPHAVELSE AF LOKALPLANER

11.1

11.2

Servitut tinglyst den 22. marts 1965 vedr. en vejbyggelinie fra Strandvejen bibeholdes.
Vejbyggelinien er indtegnet p& kortbilag nr. 2 efter analogt tinglysningsrids.

Med lokalplanens endelig vedtagelse og anmeldelse til PlanstystemDK aflyses
. Lokalplan nr. 98 Haraldsgard - Boliger ved Strandvejen/Haralds Toft i Nordby.

o Lokalplan nr. 93 Boligomrade ved Strandvejen/Haralds Toft i Nordby, for det
omrade, der bergres af lokalplanen.

§ 12RETSVIRKNINGER

12.1

FORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Fra starten af den offentlige h@gringsperiode har lokalplanforslaget efter Planlovens § 17
den midlertidige retsvirkning, at ejendomme inden for omradet ikke ma bebygges eller
i gvrigt udnyttes pd en made, der skaber risiko for foregribelse af den endelige plans
indhold. Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmel
se med forslaget. En byggetilladelse, der er udstedt fgr offentligggrelsen af planforsla
get, bergres ikke.

Den forelgbige retsvirkning geelder, indtil lokalplanen er offentliggjort efter endelig ved
tagelse. Dog gzelder den forelgbige retsvirkning hgijst et ar efter offentligggrelsen af lo
kalplanforslaget.

Efter den offentlige hgringsperiode og inden Byrddets endelige vedtagelse og offentlig
gorelse af lokalplanen, kan Byradet tillade, at ejendomme bebygges eller udnyttes ef
ter forslaget, hvis dette er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er
tale om byggearbejde m.v. der er lokalplanpligtigt.

13
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12.2
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen i fire uger ma
ejendomme, der er omfattet af planen, efter Planlovens §18 kun bebygges eller anven
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr offentlig
gorelsen af planforslaget, kan fortsaette som hidtil. Byradet kan ifslge Planlovens § 19
meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen eller tidsbegraenses til maksimalt 3 &r - dog 10 ar for studie
boliger. Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan gennemfgres ved tilvejebringelse af
ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla
nens formal, fortreenges af planen. Andre servitutter kan eksproprieres, nar det er ngd
vendigt for planens virkeligggrelse. I henhold til § 47 i Planloven kan der foretages eks
propriation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme, ndr ekspropria
tion vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Safremt byggeforholdene i gvrigt ikke er reguleret i naerveerende lokalplan, gaelder
Planlovens og Byggelovens bestemmelser. Fang Kommune har pataleret, for overtree
delse af bestemmelserne i nzervaerende lokalplan.
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8§ 13PATALERET

15.1 P3taleberettiget ifslge naervaerende lokalplan er Fang Byrad.

8§ 14 VEDTAGELSESPATEGNING

16.1 Forslag til Lokalplan nr. 124 er vedtaget til offentligggrelse pa Byradets mgde
den XX.XX.2021

16.2 Lokalplan nr. 124 er endelig vedtaget pa Byradets mgde den xx.xx.2021

Sofie Valbjgrn Johan Brgnsted
Borgmester Konst. kommunaldirektgr
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REDEGORELSE

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

KOMMUNEPLAN

Kommuneplanens rammer er forudseetningen for indholdet af lokalplaner.

Lokalplanomradet er beliggende inden for kommuneplanens rammeomrade 1.B.21 i Kommu-
neplan 2017. Lokalplanen er i overensstemmelse med de rammer, der er fastlagt for omra-
det, hvori der bl.a. er anfert at omradet er udlagt til taet-lav bebyggelse i form af dobbelthu-
se, alternativt aben-lav bebyggelse i form af fritliggende enfamiliehuse samt etagebebyggelse.

LOKALPLAN

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 98 - Haraldsgard - Boliger ved Strandvejen/Ha-
ralds Toft i Nordby og desuden en del af lokalplan nr. 93 Boligomrade ved Starndvejen/Ha-
ralds Toft i Nordby.

Med lokalplan nr. 124 gnskes mulighed for indretning af 8 boligenheder samt et 120 m? stgr-
re grundareal end lokalplan nr. 98 giver mulighed for. Dette areal findes indenfor lokalplanom-
radet i lokalplan nr. 93.

ZONESTATUS

Lokalplanomradet ligger i byzone.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KYSTNZAERHEDSZONEN

Efter planlovens bestemmelser ligger hele Fang i kystnaerhedszonen. Byzoneomrader er dog
ikke omfattet af kystnaerhedsafgreensningen jf. planlovens §§ 5 a, stk. 4 og 11 f, stk.4.
Bebyggelsen ligger ca. 130 m fra havet mod gst og ca. 3 km fra havet mod vest og skal ind-
passes i kystlandskabet. Den maksimale bygningshgijde i lokalplanomradet er derfor fastsat
til 7 m.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL NATIONALPARK VADEHAVET

Omradet ligger inden for nationalpark Vadehavet, som tager afszet i §1 “Lov om Nationalpar-
ker” og fremgar af §3 i bekendtggrelsen om Nationalpark Vadehavet. Lokalplanen er ikke i
strid med malsaetningen for nationalparken som beskrevet i Plan for National Vadehavet 2019-
2025.

KLIMATILPASNINGSPLAN

Det naturlige terraen ligger i kote 6-7 m DVR90. Ny bebyggelse skal jf. Fang Kommuneplan
2017 som minimum placeres over kote 4 m DVR90 for at imgdega risiko for oversvgmmelse
af boligerne i forbindelse med oversvgmmelse fra forhgjet grundvand, regnvand eller storm-
flod. Lokalplanomradet er ifglge klimatilpasningsplanen beskyttet af digerne i Nordby mod en
100 ars storm, som i dag svarer til en havvandstand pa 4,40 m DVR90.

Omradet er spilde- og vejvandskloakeret.

HANDICAPPOLITIK

Der henvises til den enhver tid gaeldende handicappolitik for Fang Kommune.

TEKNISK FORYNING

Lokalplanomradet forsynes af Fang Vand A/S.

Lokalplanomradet tilsluttes det offentlige spildevandsanlaeg.

Lokalplanomradet el-forsynes via N1 ledningsnet.

Lokalplanomradet er omfattet af det til enhver tid geeldende regulativ for dagrenovation og
genanvendelse for Fang Kommune.
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FORSLAG TIL
LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Lov OM MILIOVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER

Lokalplanen er screenet, og det vurderes, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering efter
lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter.

Planforslaget vurderes pa baggrund af screeningen ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget
og er derfor ikke omfattet af krav om miljgvurdering. I screeningen blev der fokuseret pa, at den min-
dre arealmaessige udvidelse af omradet og mulighed for en ekstra boligenhed i eksisterende boligbyg-
geri ikke vil have negative pavirkninger, og en lille positiv pavirkning pa naeromradet, idet den muliggar
bedre raderum om garagen for omradets beboere. Det vurderes, at ingen bilag IV-arter vil blive nega-
tivt pavirket af lokalplanens gennemfgrelse.

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE

Hvis en lokalplan i sig selv eller i sammenhang med andre planer og projekter kan pavirke et
Natura 2000-omrade vaesentligt, skal redeggrelsen til planforslaget indeholde en vurdering af
planforslagets virkninger jf. Habitatbekendtggrelsen § 6, stk. 1 (bekendtggrelse nr. 4008 af
1. maj 2007). Lokalplanen kan kun vedtages, hvis det vurderes, at planen ikke skader Natu-
ra 2000-omradet.

Planen er screenet og skal ikke konsekvensvurderes efter direktiv 92/43/EQF af 21. maj 1992
fra R&det for de Europaeiske Feellesskaber. Begrundelsen er, at planen ikke skgnnes at kunne
medfgre aktiviteter eller forhold, som kan pavirke et Natura 2000-omrader herunder beskyt-
tede arter pa Habitatdirektivets bilag IV eller disse arters levesteder.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL NATURBESKYTTELSESLOVEN

NATURBESKYTTELSESLOVENS § 17

Planomradet ligger indenfor 300 m skovbyggelinjen til plantagen pa ca. 4 ha ved Fyrrevan-
gen og Nordre Kirkegard. Fang Kommune dispenserer fra skovbyggelinjen efter lokalplanens
endelige vedtagelse, jf. Naturbeskyttelsesloven § 65, eller sgger om reduktion eller ophaevel-
se ved Naturstyrelsen, idet lokalplanen ikke giver mulighed for at aendre vaesentligt pa eksi-
sterende fysiske forhold.
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BYGGELOVEN

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gaelder uanset lokalplanen.

VEJLOVEN
Der skal i forbindelse med plangrundlaget ikke sgges om tilladelser ved vejmyndigheden.

JORDFORURENING

Der er ikke registeret jordforurening i omradet.

Ifglge Jordforureningsloven er alle eksisterende og fremtidige arealer i byzone som udgangs-
punkt omradeklassificeret som lettere forurenet. Opgravning og flytning af jord, som er om-
fattet af omradeklassificeringen efter § 50 a, skal af forinden anmeldes til Esbjerg Kommune.

MUSEUMSLOVEN

Efter museumsloven §23 skal kulturministeren og de statslige og statsanerkendte museer
gennem samarbejdede med plan- og fredningsmyndigheder sgrge for at vaesentlige beva-
ringsvaerdier sikres for eftertiden. I forbindelse med jordarbejdet, for eksempel ved bygge- og
anlaegsarbejder, kan der dukke spor af fortidsminder op, som ifglge Museumsloven kan forlan-
ges undersggt for bygherres regning. Med henblik pa at undga forsinkelser af anleegsarbejde
og uforudsete udgifter har bygherren mulighed for at anmode Sydvestejyske Museer om at fa
foretaget en forundersggelse, fgr anlaegsarbejdet igangsaettes.
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LOKALPLAN NR.124

Fang Kommune
Skolevej 5-7

6720 Fano

Telefon: 76 66 06 60
CVR: 31210917

raadhuset@fanoe.dk

SAGSFAKTA

HARALDS GARD
Sagsnr.: XXX
Dok.nr.: XXX
Sagsbehandler: XXX

HORING AF RELEVANTE MYNDIGHEDER (SLETTES I ENDELIG SCREE-
NING)

Fang Kommune er for tiden i gang med at udarbejde en ny lokalplan og har i
den forbindelse screenet den forelgbige udgave af planforslaget. Neervee-
rende screening fremsendes hermed til alle relevante myndigheder til hgring.

Formalet er at fa afklaret, om der findes yderligere viden hos andre myndig-
heder, som kan have indflydelse pa Fang Kommunes afggrelse om, hvorvidt
der er behov for at foretage en miljgvurdering af planforslaget.

Forvaltningens vurdering er, som det fremgar af nedenstdende screening, at
der efterfalgende skal / ikke skal foretages en egentlig miljgvurdering.

Hgringen omhandler udelukkende Fang Kommunes beslutning om at lave /
ikke at lave en egentlig miljgvurdering, og hgringssvar bedes kun omhandle
dette.

Frist for hgringssvar er xxxdag den XX.XX.20XX.

BAGGRUND FOR SCREENINGEN

Den 16. maj 2017 tradte bestemmelser om “Miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter” i kraft. Lovens formal er at sikre et hgjt
miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til at miljghensyn integreres i udarbej-
delsen af blandt andet planer. Dette sker med henblik pa at fremme en beere-
dygtig udvikling ved at sikre, at der foretages miljgvurdering af planer, hvis
gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pad miljeet.

Overstdende planforslag er omfattet af “Miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter”. Der er derfor foretaget en indledende vurde-
ring, jf. 88, stk. 2, nr. 1 og § 10, i forhold til de relevante kriterier i lovens bilag
3 og hgring af bergrte myndigheder, jf. §32.

Formalet med naerveerende screening er at afklare, om der efterfglgende skal
udarbejdes en egentlig miljgvurdering eller g;.


mailto:raadhuset@fanoe.dk

PLANFORSLAGET GAR UD PA

Planforslagets omréde udger ca. 1690 m2 og er beliggende Haralds Toft nr. 2,
Nordy, Fang.

Planforslaget giver mulighed for, at der indrettes en ekstra lejlighed i eksiste-
rende bebyggelse, s& der i alt er mulighed for 8 boliger. Derudover udvides
lokalplanomradet i lokalplan nr. 98 med 120m? syd for garagebygningen, sa
lokalplanomradet i alt udger 1690m?2.

Umiddelbart op til lokalplanomradet i naervaerende lokalplan er der mulighed
for at opfare 6 dobbelthuse med lokalplan nr. 93.

Forelgbigt planafgreensning er vedhaeftet som bilag.

TILPASNING AF PLANFORSLAGET UNDERVEJS I PROCESSEN

Screeningen er udfert undervejs — i forbindelse med det indledende planar-
bejde — og screeningen har derfor haft indflydelse pa planforslagets indhold.
De negative indvirkninger, som planen kunne have haft, er i nogle tilfelde

andret til neutral eller positiv indvirkning med hensigtsmaessige bestemmel-
ser i planen.

(Hvis aktuelt): Helt konkret er der sket falgende justeringer af planforslaget pa
baggrund af screeningsprocessen:

- kort resume af planbestemmelser m.v, der er indarbejdet for at afbede
miljgmeessige konsekvenser

KONKLUSION

Der er gennemfart en screening efter de kriterier, der er angivet i lovens bilag
3.Iscreeningen er anvendt et skema med en raekke miljgtemaer, herunder de
temaer, som en miljgvurdering jf. lovens § 10 skal omfatte. Skemaet fremgar
pad de naestfglgende sider.

Planforslaget vurderes pa baggrund af screeningen ikke at kunne fa en vee-
sentlig indvirkning pa miljget og er derfor ikke omfattet af krav om miljgvur-
dering, da der ikke sker fysiske eendringer indenfor lokalplanomradet.
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Tjeklisten har til formal at foretage en vurdering af, hvorvidt et planforslag har veesentlige miljsmeessige
konsekvenser.

Miljgkonsekvenserne kan vecere bdde positive og negative, og der skal tages hensyn til bade kortsigtede, lang-
sigtede, direkte og indirekte effekter.

Begrundelser/bemarkninger:
Med mindre andet stdr beskrevet, er feltet
udfyldt af sagsbehandler den anferte dato.
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BYARKITEKTONISK VARDI X

Fx:  Bystruktur,  Byprofil,  Byafgraensning,

Visuel/aestetisk pavirkning, Seerlige hensyn,

sammenhange mv.

LANDSKABSARKITEKTONISK VARDI X

Fx: Veerdifuldt landskab, Kystnaerhed, Geologi-

ske interesser, Terraenformer, Visuel pavirkning,

starre uforstyrrede landskaber,

KULTURARV OG X

ARKAOLOGISKE FORHOLD

Fx: Veerdifulde kulturmiljger, Jordfaste fortids-

minder, Kirkebyggelinie, Arkitektonisk og arkee-

ologisk arv. Bevaringsvaerdige bygninger.

GR@NNE OMRADER OG BEPLANT-

NING

X

Fx: Parkomrader, landskabskiler, skov, veerdifuld
beplantning, og adgang til disse omrader. Med-
farer projektet indgreb i et grant landskab/om-

Af hensyn til beboernes udendgrs rdderum omkring garagen pa Haralds Toft 2, er lo-
kalplanomradet udvidet med 120m? syd for garagebygningen.

Dette vurderes ikke at have negative konsekvenser for kommende udendars op-
holdsarealer pad matr.nr. 73bf.




rade? Driftsformer, plantevalg og beplantning
ift. bebyggelse

NATURBESKYTTELSE

DYRE- OG PLANTELIV SAMT
BIOLOGISK MANGFOLDIGHED

Fx: £ndringer i kvaliteten og omfanget af leve-
steder for planter og dyr. Fredede arter. Aktivi-
teter eller feerdsel i naturen, der pavirker plante-
eller dyrelivet. Spredningskorridor for vilde dyr,
Bilag 4 arter

Planerne forventes ikke at pavirke raste- eller yngleomrader ligesom spredningskorri-
dorer ikke vil blive pavirket., idet der udelukkende foretages tekniske aendringer, der
ikke giver nye muligheder for fysiske andringer i forhold til plangrundlaget i lokal-
plan nr. 98.

Samlet vurderes det derfor, at ingen af de naevnte arter vil blive negativt pavirket af
lokalplanens gennemfarelse.

NATURBESKYTTELSESINTERESSER

Fx: § 3-sg, -mose, -overdrev, -a. Beskyttede jord-
og stendiger, vandhuller. Skovbyggelinie,
Strandbeskyttelseslinie. Seerligt beskyttelses-
omréde, Natura 2000

Planomradet ligger i Nordby i byzone ca. 350 m fra Natura2000 omrade nr. 89 Vade-
havet - Vadehavet med Ribe A, Tved A og Varde A vest for Varde, Brede &, Vidd med
tillgb, Rudbgl S@ og Magisterkogen. Habitatomrade H78, H86, H90. Fuglebeskyttel-
sesomrade F57.

Fang Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter i omradet og det
vurderes, at planerne ikke har en vaesentlig indflydelse pa yngle- eller rasteomrader.
Fang Kommune vurderer, at planerne ikke vil have nogen negative pavirkninger af
Natura 2000-omradet og bilag IV-arter.

SKOVREJSNING

Fx: skabes eller fijernes der skov?

KLIMATISKE FAKTORER OG FORURENING

KLIMA

Fx: klimatilpasningsplan

LUFT

Fx: luftforurening fra trafik og virksomheder. Er
placeringen pavirket af luftforurening fra omgi-
velserne? Neerhed til landbrug?




LYS OG/ELLER REFLEKSIONER

Fx: Bygningsoverfladers, belysnings, skiltes, tra-
fikanlaegs og keretgjers pavirkning i forhold til
naboomrader og trafikanter

JORD

Fx: Kortlagt jordforurening? Pavirkning af inde-
/udeklima. Jordens overflade, anvendelighed,
dyrkningsvaerdi. Nedsivning i jorden. Vind- eller
vanderosion. Jordhandtering, omradeklassifice-
ring

GRUNDVAND

Fx: 300 m beskyttelseszone til vandforsynings-
anlaeg/ -boringer. Risiko for nedsivning af foru-
renende stoffer. Drikkevandsforsyning/reserver.
OSD-omrade, Fremtidig vandforsyningsom-
rade. Indvendingsopland til vandvaerker

Ikke omradeklassificeret.

OVERFLADEVAND

Fx: Udledning af organiske, uorganiske, toksiske
stoffer til sger/vandlgb, vandmiljgplan, vadom-
rader

UDLEDNING AF SPILDEVAND

Fx: Maengde, betydning for recipient, rensean-
leegs kapacitet

ST@J OG VIBRATIONER

Fx: stgjpavirkning af omgivelserne. Er placerin-
gen pavirket af stgj fra omgivelserne? Trafikstgj!
Stgjgraenser i og uden for planomradet

LUGT




Fx: Udledning af stoffer der giver lugtgener. Er
placeringen pavirket af lugtgener fra omgivel-
serne?

TRAFIK OG TRANSPORT
SIKKERHED/TRYGHED X

Fx: Oversigtsforhold, trafikstgj, skolevej

TRAFIKAFVIKLING/-KAPACITET X

Fx: Tilgeengeligheden til omradet med bil eller
kollektiv transport samt for cyklende og gdende.
Q@get trafikmaengder?

RESSOURCEANVENDELSE - OG EFFEKTIVIT
AREALFORBRUG

ENERGIFORBRUG

VANDFORBRUG

PRODUKTER, MATERIALER, RASTOF-
FER

AFFALD

Fx: Genanvendelse. Forggelse af affalds-
maengde. Transport af miljgfarlige stoffer, ar-
bejdstilsynsforhold for renovationsmedarbej-
dere

BEFOLKNING OG SUNDHED

MENNESKER Lokalplanen giver mulighed for at @ge antallet af beboelsesenheder med en ekstra

enhed. Denne enhed ligger i bygningskroppen mod syd, og dermed vil der ikke veere
Fx: belastningsfaktorer som stgj, luftforurening
og stresspavirkning. det fysiske arbejdsmiljg, det




psykosociale arbejdsmiljg, tryghed i lokalomra-
det, materielle goder

SUNDHED

Fx: Forventes det, at forslaget vil have vaesent-
lige konsekvenser for livsstilsfaktorer herunder:
Rygning, Alkohol- og stofmisbrug, Fysisk inakti-
vitet eller @vrigt misbrug

stgjgener fra Strandvejen at skulle tage i betragtning i forhold til miljgstyrelsens vej-
ledende greenseveerdier for stgj.

BOLIGMILI@

Fx: Skabes der oplevelsesrige og trygge bolig-
miljger og pavirkes eksisterende boligmiljger af
planen? Planens konsekvenser for nseromradets
beboere.

FRILUFTSLIV/REKREATIVE INTERESSER

Fx: Skaber planen mulighed for udendarsop-
hold - herunder leg og sport m.v. Mulighed/ad-
gang til rekreative oplevelser

SVAGE GRUPPER

Fx: Barn, eeldre og borgere med handicap, til-
geaengelighed for alle?

SOCIALE KONSEKVENSER

Fx: Forventes det, at forslaget vil have vaesent-
lige konsekvenser for borgernes sociale delta-
gelse herunder: Deltagelse i foreningsliv, Benyt-
telse af lokalomradets muligheder, Socialt net-
veerk generelt

BRAND, EKSPLOSION, GIFTPAVIRK-
NING, STORRE MENNESKE- OG NA-




TURSKABTE KATASTROFERISICI OG
ULYKKER

Jf. beredskab ang. fx risikobekendtgarelsen.

BEHOV FOR MILJ@VURDE-

RING

SAMMENFATNING BEMARKNINGER

I screeningen blev der fokuseret pa at den mindre udvidelse af omra-
det og mulighed for en ekstra boligenhed vil have en positiv effekt
pé boligomradet. Udvidelse af lokalplanomradet muligger bedre ra-
derum om garagen for omradets beboere. Boligenheden etableres i
eksisterende indpassede boligbyggeri. Det vurderes, at ingen bilag
IV-arter vil blive negativt pavirket af lokalplanens gennemfgrelse.

Vejledning ift. krav om miljoevurdering

Planer som er omfattet af krav til MV: Et (eller flere) kryds i de merkerade felter "veesentlig negativ indvirkning” betyder, at planforslaget altid er om-
fattet af kravet om miljevurdering.




Planer hvor der er mulighed for, at de er omfattet af krav til MV: Flere kryds i de rade felter "nogen negativ indvirkning” kan betyde, at planforsla-
get/ene er omfattet af kravet om miljevurdering. Mange miljepdvirkninger, som hver for sig er mindre betydende, kan tilsammen udgere en veesentlig
miljepdvirkning, som skal miljevurderes (indvirkningens kumulative karakter).

Planer som ikke er omfattet af krav til MV: Kryds i felterne " Ikke aktuelt / ingen indvirkning” eller "Positiv indvirkning” kan ikke fere til, at planforslaget/ene
er omfattet af kravet om miljevurdering.

KLAGEVEJLEDNING

Ud fra screeningen er det byrddets vurdering, at planen ikke kan fa s& vaesentlige indvirkninger pa miljget at udarbejdelse af en miljgrapport er kraevet.

Der kan klages til Planklagenaevnet over afggrelsen om, at der ikke udarbejdes miljgvurdering, dvs. om afggarelsen er lovlig. Ifglge planlovens § 58, stk. 1, pkt.
3, kan der kun klages over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at der ikke kan klages over, at afggrelsen findes uhensigtsmaessig. Klagefristen er fire uger efter
offentliggarelsesdatoen.

Du klager via Klageportalen, som du finder via www.borger.dk eller www.virk.dk. Du logger pa klageportalen med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klagepor-
talen til Fang Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Fang Kommune i Klageportalen. Nar du klager, skal du som borger betale et gebyr
pa 900 kr., og som virksomhed eller organisation 1800 kr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet pa e-mail til plan@naevneneshus.dk eller til Fang Kom-
mune, Teknisk kontor, enten til adressen Skolevej 5-7, 6720 Fang eller pa e-mail til raadhuset@fanoe.dk. Hvis du sender din anmodning til Fang Kommune,
videresendes anmodningen herefter til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis afgarelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden seks maneder fra afggrelsen er offentliggjort af kommunen.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
mailto:plan@naevneneshus.dk
mailto:raadhuset@fanoe.dk

BILAG 1 KORT OVER PLANOMRADET
Lokalplan nr. 124

HARALDS GARD Boliger ved Strandvejen/HaraldsToft i Nordb
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